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Baisse des colts de propriété : un tournant pour [’accessibilité ?

e La légere baisse des taux d’intérét et du prix des logements a Mesure de l'accessibilité RBC - Canada
permis de réduire les colits de propriété au Canada au pre- Colits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages
mier trimestre : Les colts moyens, tous logements confondus, 8
ont diminué pour s’établir a 60,9 % du revenu médian des mé- 70
nages, par rapport a 63,8 % au quatrieme trimestre de 2023.

e Malgré tout, I'accessibilité reste prés de son pire niveau ja-
mais atteint a I’échelle nationale : La flambée des prix et des
taux d’intérét pendant la pandémie continue de freiner sérieuse-
ment les acheteurs de logements. Le faible allégement au dernier
trimestre n'a compensé qu’une petite partie de la forte détériora-

e=Toutes catégories

tion antérieure de I'accessibilité. - == Moyenne toutes catégories

——Copropriétés

e Les conditions sont tendues dans la plupart des régions du
Canada : “ est partlcuhérement dlffICI|e pour |eS acheteurs poten_ 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
tiels d’accéder a la propriété en Colombie-Britannique, en Ontario
et dans certaines régions du Québec et du Canada atlantique, malgré un modeste répit généralisé au premier trimestre.

¢ |l reste encore beaucoup a faire, mais la situation évolue dans la bonne direction : Nous croyons que I'accessibilité a la proprié-
té pourrait s’améliorer davantage au cours de la période a venir. La Banque du Canada a commencé a réduire son taux directeur en
juin. A notre avis, elle I'abaissera globalement de deux points de pourcentage entiers pour I'établir & 3 % d'ici la fin de 2025, ce qui
fera également reculer les taux a long terme (mais dans une moindre mesure). L’augmentation constante, quoique plus modérée, du
revenu des ménages contribuera aussi a atténuer dans une certaine mesure les pressions que subissent les acheteurs.

Part du revenu d'un ménage nécessaire pour couvrir les colts liés a I'habitation (en %)
Canada Vancouver Calgary Edmonton Toronto Ottawa Montréal

60,9 100,9 43,5 35,5 78,9 49,6 50,6

Premier trimestre de 2024

L’augmentation de la mise de fonds pour I’achat d’une premiére maison a rehaussé la barre . , , ,
pour les acheteurs d’une premiére maison Fort prix d’entrée sur le marché

Mise de fonds minimale pour 'achat d’un appartement en copropriété avec une hypotheque assurée, en pourcentage du revenu médian du ménage du |Ogement
45 4

L’achat d’'une propriété est devenu beau-
401 coup plus difficile depuis la pandémie. Non
359 seulement le poids écrasant des versements
30 4 hypothécaires a été un obstacle majeur,
25 mais le prix d’entrée sur le marché du loge-
2 1 ment, soit la mise de fonds, a considérable-
15 | ment grimpé.
104 Depuis la fin de 2019, la mise de fonds mini-
51 male pour une premiere habitation au Cana-

da (appartement en copropriété) a bondi de
40 %. Le montant minimum qu’un acheteur

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sources : RPS, Royal LePage, Statistique Canada, Economique RBC

Robert Hogue | Economiste en chef adjoint | 416-974-6192 | robert.hogue@rbc.com




TENDANCES IMMOBILIERES ET ACCESSIBILITE A LA PROPRIETE | JUIN 2024

pouvait fournir comme mise de fonds L'accessibilité devrait s'améliorer mais demeurera problématique a court terme
pour une copropriété moyenne évaluée a Colits liés a la propriété d'une maison moyenne en % du revenu médian des ménages

574 500 $ au premier trimestre, avec un 7
prét hypothécaire assuré, était de e

32500 $ (5 % sur la premiére tranche de

500 000 $ et 10 % sur Ia pOrtiOn de Ia La propriété est moins accessible
valeur comprise entre 500 000 $ et
999 000 $). 50

60

55

Ce montant représentait 38 % du revenu 5
annuel avant impdét du ménage type
(médian), ou 6 points de pourcentage de
plus qu'avant la pandémie et 12 points de
pourcentage de plus qu’il y a dix ans.

l La propriété est plus accessible

1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sans surprise, le prix d’entrée est bien Sources : RPS, Statistique Canada, Banque du Canada, Economique REC
supérieur dans les marchés les plus

chers du Canada. Au premier trimestre, la mise de fonds minimale représentait pas moins de 61 % du revenu médian des ménages a
Vancouver, 47 % a Victoria et 44 % a Toronto, soit des niveaux nettement plus hauts qu’avant la pandémie.

En raison du cot élevé de la vie, les acheteurs d’'une premiére maison dans ces marchés ont encore plus de mal a épargner au titre
d’'une mise de fonds. Les loyers a Vancouver et a Toronto sont les plus onéreux au pays. Malheureusement, la baisse des taux d’inté-
rét ne sera pas d’'un grand secours a cet égard.

Amélioration partielle de I’accessibilité en vue

Il faudra du temps , et plusieurs réductions de taux d’intérét, pour que le poids des colts de propriété s’alléege suffisamment pour inci-
ter de nombreux acheteurs potentiels a franchir le pas. Notre scénario de base pour les prix des propriétés (une légére hausse, dans
le meilleur des cas), les taux d’intérét a long terme (une baisse modérée) et le revenu des ménages (des gains constants, mais en
diminution) d'ici la fin de 2025 annulerait environ le tiers de la détérioration massive de la mesure globale d’accessibilité de RBC sur-
venue durant la pandémie. Ce contexte ne représenterait qu’'un retour en arriére, au début de 2022, alors que la mesure venait tout
juste de dépasser son pire niveau historique précédent établi en 1990. En d’autres termes, un retour a une époque ou l'accessibilité
était extrémement faible.

Des efforts concertés nécessaires pour faire face a la crise

Une vaste gamme de mesures politiques actives, dont beaucoup sont déja en cours d’élaboration, sera nécessaire pour rétablir plus
pleinement I'accessibilité a la propriété au Canada. Il n’y aura pas de solution miracle. Les causes de notre crise du logement sont
nombreuses et complexes. Notre rapport La grande reconstruction : sept facons de remédier a la pénurie de logements au Canada

passe en revue les raisons de la situation actuelle, les moyens utilisés par les décideurs pour faire face a la crise et les solutions qui
nous semblent les meilleures.
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Mesures de ’accessibilité RBC
Colombie-Britannique

-------- Moyenne toutes catégories Unifamiliales
Victoria — Peu de gens peuvent acquérir un logement e Toutes catégories Coproprietés

Les colts de propriété extrémement élevés font chuter le marché. A Victoria, un Victoria

ménage médian qui achéterait un logement en versant une mise de fonds de 20 %  coits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages
devrait consacrer pas moins de 74,8 % de son revenu avant impdt pour couvrir les 4,

versements hypothécaires, les taxes fonciéres et les services publics. Cette situa-
tion limite sensiblement le bassin d’acheteurs, essentiellement a ceux qui se trou-
vent au sommet de la répartition des revenus et de la richesse. Il n’est donc pas
surprenant que le volume des ventes de logements n’ait pas beaucoup changé
depuis le milieu de 2022. 1l se situe environ 20 % en deca des niveaux observés
juste avant la pandémie. Au printemps, il n’a pas semblé non plus que les ache- 1

teurs se préparaient a réintégrer le marché, malgré une légére amélioration de  15g 1969 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
'accessibilité au premier trimestre. En revanche, le nombre de vendeurs est en

hausse, ce qui aide a rééquilibrer le marché et a modérer Iégérement les prix.

Région de Vancouver — D’énormes problémes d’accessibilité persistent Vancouver N ,

A Vancouver, la barre est depuis longtemps la plus élevée au pays pour les ache- 1 ot 165 2 {2 Propricte en pourcentage du reventy median des mensges
teurs potentiels d’un logement. La part du revenu médian des ménages nécessaire 140

pour couvrir les colts de propriété d’un logement moyen s’établit a 100,9 %. Ainsi, 120

seuls quelques particuliers a revenu élevé ont les moyens d’acheter une propriété, '®

ou alors un patrimoine considérable doit étre amassé (ou regu) a des fins de mise _ _ A A

de fonds. Le fait que cette part ait diminué de 4,5 points de pourcentage au pre- W
mier trimestre n’a guére redressé la situation. Le marché du logement de Vancou- °

ver reste en berne, les prix étant généralement stables (bien qu’'a des niveaux éle-

VéS) Cette tendance devralt se poursu'vre é COUFt terme 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
Alberta
Calgary - La ville se compare encore avantageusement aux autres grands
. Calgary
marchés Colits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages

Le dynamisme des reventes de logements persiste, mais il a quelque peu diminué
depuis la fin de I'année derniére. L'insuffisance de I'offre constitue manifestement
un frein de plus en plus important. La détérioration marquée de I'accessibilité de-
puis la pandémie pourrait aussi peser plus lourdement sur certains acheteurs. A la
fin de 'année derniére, la mesure globale d’accessibilité de RBC a atteint un som-
met inégalé en 15 ans (une hausse de la mesure représente une diminution de
I'accessibilité). Néanmoins, elle s’établissait a 43,5 % au premier trimestre et se
compare donc encore avantageusement a celle des autres grands marchés cana-
diens, ce qui a probablement contribué & I'afflux migratoire massif dans la région. A
notre avis, peu de facteurs pourraient menacer la vigueur du marché a court terme,
méme si le potentiel de hausse est désormais limité.

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Edmonton — Le vent en poupe

Fort d’une accessibilité a la propriété encore meilleure que celle de Calgary et

d’'une croissance démographique se situant aussi a un sommet historique, le mar- Source : RPS, Statistique Canada, Banque du Canada, Royal LePage,
ché d’Edmonton est trés dynamique. Les reventes de logements ont atteint un ni- Economique RBC
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Mesures de I’accessibilité RBC veau remarquable ce printemps, dépassant de 66 % les niveaux d’avant la pandé-
mie. Ce volume élevé d’opérations a ramené les stocks a des creux cycliques, obli-
geant les acheteurs a agir rapidement. Pour l'instant, les prix de 'immobilier aug-
Edmonton mentent a un rythme modéré, mais ils pourraient croitre plus rapidement si les ten-
gp SO Ués & la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages sions marquées entre I'offre et la demande persistent encore quelque temps. La
mesure globale d’accessibilité de RBC s’est établie a 35,5 % au premier trimestre,

en baisse de 0,7 point de pourcentage comparativement au quatrieme trimestre.

30 N A\ 7 \r\/v\/
20 ”"W Saskatchewan

Saskatoon — Les acheteurs gardent la téte froide, mais pour combien de
temps encore ?

-------- Moyenne toutes catégories Unifamiliales
= Toutes catégories Copropriétés

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Saskatoon ) 4 ; ; 4 4

Cotts s & & propriété en pourcentage du revenu médian des ménages - €SSOI démographique alimente une énorme demande de logements dans la reé-
€0 gion. Dans ce contexte, le marché a connu un printemps particulierement occupé.
50 Les reventes ont augmenté de 10 % par rapport a I'an dernier, atteignant presque

les sommets d’avant la pandémie. Pourtant, la hausse des prix est restée modérée.
Les taux d’intérét élevés et 'augmentation importante des colts de propriété durant
la pandémie ont limité la capacité des acheteurs a faire monter la valeur des pro-
priétés. Malgré une amélioration au premier trimestre, la mesure globale d’accessi-
bilité de RBC (33,4 %) avoisinait encore son niveau le plus élevé en 15 ans. Etant
donné l'insuffisance de I'offre, les acheteurs devront peut-étre délier les cordons de
leur bourse pour conclure une transaction au cours de la période a venir.

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Regina
Coﬂ%s liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages Regina — Le grand marché le plus accessible du Canada

Des facteurs similaires sont a I'ccuvre a Regina, ou le volume des reventes a grim-
pé ce printemps, frélant les niveaux (effrénés) du début de la pandémie. L’expan-
sion démographique record est un puissant moteur de la demande. Les prix relati-
vement abordables des logements sont également bénéfiques. La mesure globale
de RBC pour Regina s’établit a 27,0 %, soit le meilleur résultat parmi les marchés
que nous suivons. Ce niveau est conforme a la moyenne a long terme (27,4 %).
Cependant, le rapport offre-demande extrémement tendu pourrait faire bondir les
1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 203 PFiX €t Miner quelque peu I'accessibilité dans les mois a venir.

60

Winnipeg Manitoba

Colts liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages

60

Winnipeg — La piétre accessibilité freine ’'essor du marché

Grace a un afflux massif de nouveaux arrivants dans la région au cours de la der-
niére année, le marché a récemment connu une légére progression. Les taux
d’'intérét élevés et la piétre accessibilité empéchent la reprise d’étre encore plus
vigoureuse. De nombreux acheteurs potentiels restent sur la touche. En effet, la
mesure globale de RBC (bien qu’elle se soit quelque peu améliorée au premier
trimestre) est proche de son pire niveau en plus de 30 ans, se situant a 32,3 %. De
1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 203 PIUS, C€S acheteurs pourraient y demeurer pendant encore un certain temps, si la

faiblesse de I'offre persistait et entrainait une hausse des prix.

Source : RPS, Statistique Canada, Banque du Canada, Royal LePage,

Economique RBC
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Ontario

Région de Toronto — Les colts de propriété remarquablement élevés maintien-

nent le calme sur le marché

Les acheteurs a Toronto ont a peine constaté une baisse des colts de propriété au
premier trimestre. La mesure globale d’accessibilité de RBC est demeurée a un ni-
veau étonnamment élevé de 78,9 %, ce qui représente un obstacle impossible a sur-
monter pour beaucoup, en particulier ceux qui cherchent a acquérir une premiére
maison. Comme on pouvait s’y attendre, le calme a continué de régner sur le marché
ce printemps. Les reventes de logements ont été inférieures de 30 % aux niveaux
d’avant la pandémie. Les prix des propriétés se sont stabilisés en raison de la fai-
blesse de la demande et de la hausse rapide du parc de logements, 'achévement de
plusieurs projets de copropriétés ayant fait grimper le nombre d’unités sur le marché.
Les prix pourraient subir des pressions baissiéres plus fortes si cette tendance per-
siste. Néanmoins, il faudrait une chute considérable des prix et des baisses mar-
quées des taux d’intérét pour modifier les perspectives des acheteurs.

Ottawa — La demande croule en raison de conditions d’accessibilité difficiles

Le marché d’Ottawa est plut6t sans histoire cette année. Les reventes de logements
sont essentiellement stationnaires autour de 20 % en dega des niveaux antérieurs a
la pandémie, et les prix n’évoluent pas beaucoup non plus. Le déclin de la demande
est entiérement attribuable a des conditions d’accessibilité trés difficiles. La mesure
globale de RBC a tout juste délaissé son pire niveau jamais atteint au premier tri-
mestre, alors que les colts de propriété moyens, tous logements confondus, accapa-
raient 49,6 % du revenu médian des ménages. Par ailleurs, le marché est en cours
de rééquilibrage aprés avoir connu des conditions tendues précédemment. Des ven-
deurs affluent sur le marché. L’augmentation du choix de propriétés permet aux
acheteurs de disposer de plus de temps pour se décider. Elle fait aussi pencher la
balance du pouvoir de négociation de leur cété. Une concurrence accrue entre ven-
deurs pourrait entrainer une légére diminution des prix au cours de la période a venir.

Québec

Région de Montréal — L’accessibilité est bien ancrée prés d’un creux inégalé
depuis des décennies

La reprise du marché amorcée I'an dernier s’est essoufflée. L'activité a été faible ce
printemps, car les acheteurs potentiels ont fait face a des colts de propriété élevés et
se sont questionnés sur le moment et I'ampleur des futures baisses de taux d’intérét.
Bien que la mesure globale d’accessibilité de RBC (50,6 %) se soit améliorée au
cours de la derniére période, elle est demeurée solidement ancrée prés d’un sommet
de plusieurs décennies au cours des quatre derniers trimestres. Le faible taux de
rotation a placé l'inventaire de maisons a vendre sur une trajectoire ascendante, mais
son accroissement est graduel et sa taille est encore inférieure a son niveau d’avant
la pandémie. Ce contexte favorise une modeste augmentation des prix. Un tel sou-
tien s’éroderait si I'offre bondissait et que la demande restait stagnante.

RBCH

Mesures de ’accessibilité RBC

Unifamiliales
Copropriétés

Moyenne toutes catégories
=T outes catégories

Toronto

Colits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages
120

100
80
60

20

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Ottawa

Colits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages

[

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Montréal
Codts liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages

40

30

20

10

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Source : RPS, Statistique Canada, Banque du Canada, Royal

LePage, Economique RBC
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Mesures de I’accessibilité RBC Québec — Le marché demeure fébrile malgré les tensions liées a I’accessibilité
________ R R Foa aci Le dynamisme des ventes ne s’essouffle pas dans la région de Québec. Le nombre
T outes catégories Copropriétés de transactions effectuées au premier trimestre a connu une hausse marquée de
Québec 21 % par rapport a I'année précédente. Et les conditions tendues de I'offre et de la
Colts lies & la propriété en pourcentage du revenu médian desménages  damande continuent de faire légérement grimper les prix. La forte croissance démo-
graphique contribue considérablement a la vigueur du marché, supplantant I'inci-
dence négative de la détérioration de I'accessibilité, qui a atteint son pire niveau
depuis des décennies. Cela dit, les tensions sont loin de paralyser les acheteurs,
puisque la mesure globale de RBC (33,8 %) correspond a peu prées a la moitié de la
moyenne canadienne.

60

Provinces de I’Atlantique

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Saint John — Le marasme se poursuit
Saint John Le marasme du marché, qui a débuté au milieu de 2022, s’est poursuivi au prin-
Coiits liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages  temps dernier. Les reventes de logements ont récemment été inférieures de 20 % a

leurs niveaux d’avant la pandémie. La demande de logements devrait connaitre un

essor a ce stade, compte tenu de I'afflux important de nouveaux arrivants dans la
40 région. Toutefois, les taux d’intérét élevés et la forte baisse de I'accessibilité depuis
la pandémie ont considérablement refroidi les ardeurs. Ce n’est pas que les colts
de propriété soient exorbitants, puisqu’ils demeurent parmi les moins élevés des
marchés que nous suivons, mais plutdét qu’ils ont atteint leur plus haut niveau depuis
des décennies a la fin de 2023 (en pourcentage du revenu médian des ménages).
1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 20192021 20 L@ mesure globale de RBC a baissé faiblement, perdant 1,4 point de pourcentage

pour s’établir a 31,4 % au premier trimestre.

60

50

Halifax Halifax — Les acheteurs éprouvent des difficultés
Colts liés a la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages | es temps sont durs pour les acheteurs potentiels de la région de Halifax. lls doivent
faire face a des colts de propriété qui s’établissent a des niveaux records pour ce
marché et qui figurent parmi les plus élevés au Canada (quoique loin derriére ceux
ﬁ de Vancouver, de Victoria et de Toronto). De plus, ils peinent a trouver des proprié-
30 VNN~ tés a vendre, car les nouvelles inscriptions et les inventaires sont historiquement
M bas. La rareté de I'offre qui en résulte, alors que Halifax connait un essor démogra-
phique sans précédent, se traduit par une stabilité générale des prix des propriétés.
Cette tendance devrait persister jusqu’a ce que l'offre augmente de fagon significa-

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 LIVE OU que Iafflux migratoire S’estompe. La mesure globale d’accessibilité de RBC a
reculé de 1,5 point de pourcentage pour s’établir a 46,9 % au premier trimestre.

60

st. John's St. John’s — Le marché a le vent dans les voiles

g COUts liés & la propriété en pourcentage du revenu médian des ménages  Comme |a population de St. John’s croit a son rythme le plus rapide jamais observé,
le marché du logement a le vent dans les voiles. Le nombre de ventes réalisées au
printemps a dépassé de plus de 26 % les niveaux d’avant la pandémie. L’activité
pourrait étre encore plus intense si ce n’était de I'offre restreinte. Les nouvelles ins-
criptions ont fléchi cette année et le parc de logements frle des creux de plusieurs
décennies, laissant de nombreux acheteurs en manque d’options. La hausse des
10 colts de propriété a un effet néfaste, mais beaucoup moins important que dans
d’autres marchés. La mesure globale d’accessibilit¢ de RBC pour la région s’est
établie a 29,8 % au premier trimestre. Il s’agit du deuxieme marché le plus acces-
sible parmi ceux que nous suivons.

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
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Ce qu’il faut savoir sur les mesures Tableaux récapitulatifs

de ’accessibilité RBC

Toutes catégories

Les mesures d’accessibilité a la propriété de RBC indiquent, : Prix Mesure de I"accessibilité RBC
pour un marché donné, la part du revenu des ménages avant Sarchel 02 202 T} B ik dlpuis
K . L. i . , i . | () Varen% Varen% (%) Var en pts Var en pts (%)
1mp0t médian qui serait necessaire pour couvrir les verse- Canada 789 900 -0,8 2,6 60,9 '2,9 0’9 41,6
ments hypothécaires (capital et intéréts), 1’impdt foncier et le Victoria 1145300 -1,6 4,6 74,8 -4,9 1,3 45,4
coiit des services publics, en fonction du prix courant médian Vancouver 1465900 0,4 87 1 1009 47 31 60,7
. . L Calgary 641400 2,5 10,1 43,5 -0,6 4,2 39,3
des maisons individuelles et des appartements en copropriété. Edmonton 444400 14 3,7 35,5 0,7 21 32,9
Une mesure globale est également déterminée pour tous les Saskatoon 424900 -0,7 3,4 33,4 -2,0 0,8 31,2
types d’habitation. Régina 32430 24 42 27,0 18 0,8 27,4
Winnipeg 370100 -0,9 0,8 32,3 -1,2 -0,2 29,5
Les prix courants des habitations sont transmis par RPS. Ils Toronto 1174800 -1,9 1,0 78,9 -5,0 0,1 50,2
sont établis A partir des prix des ventes effectuées chaque Ottawa 675200 -1,4 0,4 49,6 2,7 0,1 36,4
. . . Montréal 638500 0,4 2,2 50,6 -1,6 0,5 37,9
mois, desquels on retire les valeurs extrémes ou aberrantes. Grttee 397700 0.4 34 338 0.9 0.6 290
s P Saint John 339800 1,3 8,7 33,3 -1,4 1,4 25,9
L lobal rt I ble d t 2 2 2 2 2 2
& mesute globate (qui porte sur Pensemble des catgories Halifax 583700 08 66 469 15 1,6 2,5
d’habitation) comprend des données sur les prix de certains St. John's 361000 0,9 3,5 29,8 0,8 0,4 26,4

types d’habitation qui ne sont pas visés par le rapport
(maisons jumelées, maisons en rangée, maisons a plus d’un

Unifamiliales

logement), en plus des prix des maisons individuelles et des ‘
| Prix Mesure de I'accessibilité RBC

Marché 3 T12024 T/T AA T1 2024 T AA Moy. depuis 85
| (§) Varen% Varen% (%)  Varenpts Varen pts (%)

appartements en copropriété. En général, les maisons indivi-

duelles et les appartements en copropriété représentent la

majeure partie des propriétés achetées sur les marchés cana- Canada 868600 -0,8 2,7 67,2 -3,2 1,0 44,2
diens Victoria 1294800 -2,5 3,4 84,4 -6,2 0,6 49,3
: Vancouver 2033200 0,2 9,7 137,8 -6,8 8,3 73,2
Les mesures d’accessibilité prennent pour hypothése une mise Calgary 730300 2,5 10,4 49,3 0,6 5,0 42,4
. .. . Edmonton 485900 1,4 3,4 38,9 -0,8 2,2 34,7

de fonds de 20 % et un prét hypothécaire de 25 ans a taux fixe e — 456200 -0.7 41 36.2 22 10 331
d’un terme de cinq ans. Elles sont estimées chaque trimestre Régina 332800 -2,0 -3,7 28,4 -1,9 -0,8 28,7
pour 14 grands centres urbains du Canada et comprennent une Winnipeg 384600 1,0 1,3 34,1 1,3 -0,2 30,8
. . Toronto 1445300 -1,7 1,2 96,3 -6,0 0,4 58,4

mesure composite nationale. Les mesures se fondent sur le 2 2 2 J ’ ’
U PO U ndent su Ottawa 74750 17 02 553 31 0,2 39,4
revenu des ménages, et non sur le revenu familial, afin de Montréal 688200 0,4 1,9 54,8 4,7 03 38,8
prendre en considération le fait qu’il y a de plus en plus de Québec 428400 0,9 3,8 36,8 0,9 0,7 29,9
personnes seules sur le marché du logement. Elles sont éta- Saint John 360300 1,7 87 35,9 1,3 1,5 18,2
N . . . . . Halifax 610500 0,9 6,4 49,6 -1,5 1,6 33,1
blies a partir d’estimations trimestrielles de ce revenu annuel, st. John's 371700 13 33 31.3 08 03 278

calculées en annualisant et en pondérant les revenus hebdoma-
daires moyens par province et par centre urbain. (Le revenu

Appartements en copropriété

médian des ménages est utilisé a la place de la moyenne arith-

métique en vue d’éviter les distorsions créées par les valeurs i Prix Mesure de 'accessibilité RBC
. . N L., L. Marché 1 T12024  T/T A/A T1 2024 TT A/A Moy. depuis 85
qui se situent a chaque extrémité de la fourchette de distribu- | () Varen% Varen% | (%) Varenpts Varenpts %)
tion. La médiane correspond a la valeur au-dessus et au- Canada 574500 0,1 3,0 44,4 -1,8 0,8 33,2
dessous de laquelle se trouve un nombre égal d’observations.) Victoria 707700 0,3 9,9 47,4 L2 2,8 32,0
Vancouver 802300 1,1 5,4 57,2 2,2 1,3 39,1
Les mesures d’accessibilité a la propriété de RBC s’appuient Calgary 303800 1,6 8,7 23,3 -0,4 2,1 25,5
sur les estimations des revenus bruts des ménages. Par consé- Edmonton 214000 1.4 30 19,8 038 1,1 21,4
o £es. . Saskatoon 226600 2,4 5,5 19,3 -0,7 0,6 19,4
quent, elles ne reflétent pas I’incidence que les différents Régina 234400 6,7 9,8 19,7 0,0 1,3 20,8
crédits d’impdt provinciaux offerts aux propriétaires peuvent Winnipeg 227100 -2,0 -7,6 20,7 -0,9 -1,6 22,6
avoir sur les niveaux d’accessibilité relatifs. Toronto 675900  -1,0 1,1 46,6 2,5 0,1 32,0
Ottawa 390300 0,1 -0,2 29,5 =1, -0,2 24,0
Plus la mesure est ¢élevée, plus I’accession a la propriété est Montréal 472400 1,4 3,0 37,4 -0,8 0,5 31,4
difficile. Ainsi, une mesure d’accessibilité a la propriété de lorac EErE e 26 07 0,2 22,1
o) i R L, Saint John n/d n/d n/d n/d n/d n/d n/d
50 % signifie que les colts de propriété, comprenant les verse- Halifax 498800 0,9 13,1 39,3 1,9 33 2,6
ments hypothécaires, les services publics et I’imp6t foncier, St. John's 318800 6,5 11,6 25,3 0,3 1,7 22,1

représentent 50 % du revenu avant imp6t d’un ménage type.
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Poids des versements hypothécaires

Dans sa version normale, notre mesure de 1’accessibilité a la propriété donne la proportion du revenu médian avant impot qu’un ménage doit consa-
crer a ses versements hypothécaires (capital et intéréts), aux taxes foncicres et aux services publics. La variante utilisée ici comprend les versements
hypothécaires, mais pas les taxes fonciéres ni les colits des services publics en raison de limites inhérentes aux données sur les petites régions mé-
tropolitaines de recensement. Cette mesure est basée sur une mise de fonds de 20 % et sur un prét hypothécaire de 25 ans a un taux d’intérét fixe sur
cing ans ; elle est estimée tous les trimestres. Plus le chiffre est ¢levé, plus il est difficile d’accéder a la propriété.
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Prix des propriétés résidentielles
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Ratio ventes—nouvelles inscriptions
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